HEREF HABANERAS
SOCIMLI, S.A.

Madrid, 19 de junio de 2017

HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A. (la "Sociedad”), en cumplimiento con lo previsto el
articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del
Mercado Alternativo Bursatil ("MAB"), la Sociedad, por medio de la presente, publica lo
siguiente:

HECHO RELEVANTE

La Junta de Accionistas de la Sociedad, celebrada el dia 15 de Junio de 2017 en primera
convocatoria, con la concurrencia de las acciones representativas del 91,4485 por ciento del total
de las acciones en que se divide el capital social, ha adoptado por unanimidad de los presentes los
siguientes acuerdos:

- Aprobacion de la gestion social realizada por el Consejo de Administracion durante el
gjercicio social cerrado a 31 de Diciembre de 2016.

- Aprobacién de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2016.

- Aprobacién de la propuesta de aplicacion del resultado correspondiente al ejercicio social
cerrado a 31 de diciembre de 2016.

- Aprobacién de la creacion de una pagina web corporativa para la Sociedad

- Delegacion de facultades para la ejecucion de los acuerdos y su definitiva inscripcion en el
Registro Mercantil

- Protocolizacién de los acuerdos

- Lecturay aprobacién del acta de la sesion.



Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que pueda ser necesaria

Atentamente,

HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A.
D. Roque Ivan Rotaeche Ozores
Consejero Delegado



ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
DE LA SOCIEDAD “HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A.”

En el domicilio social de la mercantl “HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A” (en adefante
referida como la "Sociedad”), siendo las doce horas del dia 15 de junio de 2017, tiene lugar la

celebracion en primera convocatoria de la Junta General Ordinaria de Accionistas, |2 cual fue

debidamente convocada, en tiempo y forma, mediante los pertinentes anuncios publicados en

el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en el diaric “La Razén”, ambos en fecha 10 de mayo

de los corrientes y que se incorparan como Anexos | y II; todo eilo de conformidad con al

articulo 173 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Saociedades de Capital (“TRLSC") y al amparo de lo dispuesto en los

Estatutos Saciales.

Seguidamente se reproduce el integro texto de la mentada convocatoria:

“El Consejo de Administracion de "HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A.” (la “Sociedad”), de

conformidad con lo previsto en el Real Decreto Legislative 172010, de 2 de jufio, por el que ss
apriseta el Texto Refundido de ia Ley de Sociedades de Capital (“TRLSC”) ¥ en los Estatutos

Sociales, ha acordado convacar Junta General Ordinaria de Accionistas que se celebrara en ef

domicific social sito en Madrid y su calle Nanclares de Oca, nttero 18 (CP. 28022), el dia 15 de

junio de 2017 a las 12:00 horas en prmera convocatoria o, de no aicanzarse el quérum

necesario, en segunda convocaltoria, el siguiente 16 de junio de 2017, en el mismo lugar y hora al

objsto de deliberar y resolver acerca de fos asuntos comprendidos en el siguiente ORDEN DEL

DiA:

Primero. -

Segundo. -

Tercero. -

Cuarto. -

Quinto. -

Sexio. -

Revision y, en su caso, aprobacion de fa gestion social realizada por el
Consejo de Administracion durante el ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 20716,

Examinar y aprobar, en su caso, las Cuenlas Anuales del sjercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2016 que comprenden ef balance,
el estado de cambios en el patrimonio nelo, fa cuenta de pérdidas y

ganancias, la memoria anual v ef informe de gestion.

Resolver, en su caso, sobre la aplicacion del resultado del ejercicio

social cerrado a 31 de diciembre de 2016.

Aprobacion de la creacitn de una pagina web corporativa para la
Sociedad.

Delegacidn de facuftades para la ejecucion de Jos acuerdos v su

definiliva inscripcion en ef Regisire Mercaniil,

Ruegos y pregunitas.



{. Complemenio de la convocatoria.

De conformidad con el articulo 172 del TRLSC, los accionistas que representen, al mengs, el
cinco por cienfo (5%) del capital social, podrdn solicitar que se publique un complemento a la
presente convocatoria, incluyendo uno o mds puntos en el Orden del Dia. El gjercicio de este
derecho deberd hacerse mediante nofificacion fehaciente, que habra de recibirse en el domicilio
social de fa Seciedad, dentro de los cinca (5) dias siguientes a la publicacion de la convocatoria.

it Derecho de asisiencia.

Podran asistir @ la Junla General los accionistas que tengan inscritas sus acciones en ef
correspondiente registro confable con cinco (5) dias de anfelacion al sefialado para la
celebracion de fa Junta y se provean de la correspondiente tarjeta de asistencia. Las tarjetas de
asistencia seran expeditas por la entidad pariicipante de Ia Sociedad de Geslién de fos Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, Sociedad Anénima (IBERCLEAR). Dichas
tarjetas de asistercia podrén ser canjeadas el dia de celebracion de la Junta por otros
docurnenlos normalizados de registro de asistencia a fa Junta, expedidos por la Sociedad con ef
fin de facilitar fa elaboracion de la lista de asistentes y ef ejercicio de los derechos de voto y
demads derechos del accionista. El registro de tarjelas de asistencia comenzard dos horas anfes
de fa sefialada para la celebracicn de fa Junta General. A efecios de acreditar Iz identidad de los
accionistas o de quien validamente los represente, a la ertrada def local donde se celsbre la
Junta se podréd solicitar a los asistentes la acreditacion de su identidad mediante ia presentacion
del Documento Nacional de Identidad o cualquier otro documento oficial generalmente aceptado

a estos efecfos.

. Derecho de representacion,

Todo accionisia que fenga derecho de asistencia podré conferir su representacion en fa Junta
General a olra persona, que no habré de ser accionista. Cuando el documento de I3
representacion se reciba en fa Sociedad con el nembre del representante en blanco, la
representacion se entenderd conferida al Presidente del Consejo de Administracicn. En los
documenios en gue consten fas represeniaciones se reffejaran las instrucciones de volto,
emlendiéndose que, de no impartirse instrucciones expresas, el representante votara a favor de
las propuesias formuladas por el Consejo de Administracion. Salvo indicacion contratia del
accionista representado, el apoderamiento se extiende a los asuntos gue, aun no figurando en el
Orden del Dia de fa reunion, puedan ser sometidos a votacion en fa Junta. En esite caso, ef
representante ejercerd el volo en el sentido que estime méas favorable a los intereses del
accionista representado. Salvo indicacion expresa en confra del accionista represeriado, si su
represenianie se encontrase en confiicto de intereses en la votacion de alguno de los puntos
que, denitro o fuera del Orden del Dia, se sometan a la Junta General, Ia representacion se
enfenderg conferida al Vicesecretario del Consejo de Administracion. El accionisla deberd
comunicar a quien designe como representante la representacion conferida a s favor. Cuando

ésta se confiera a favor de algin miembro del Consejo de Administracion, la comunicacion se



entenderd realizada mediante fa recepcion en la Sacfedad de fa documentacion en gue consle Ia

misima,

V. Derecho de volc a distancia con cardcter previo a la celebracion de la Junta.

De conformidad con fo establecido en el articulo 12 de los Estatutos, los accionistas con derecha
de asistencia podran emifir su volo sobre las propuestas refativas a puntos comprendidos en el
Orden del Dia con caracter previo a la celebracion de la Junta, por medios de comunicacién a
distancia, siempre que se garantice debidamente la identidad del sujeto que ejerce sus derechos
de volto. Para fa emision del volo por comespondencia postal en relacion con fos puntos
comprendidos en el Orden del Dia, los accionistas deberdn cumplimentar v firmar ef apartado
correspondiente al "Vofo a Distancia® de Ia tarjela de asistencia, delegacién y voto expedida por
fa entidad participante de IBERCLEAR en la que fengan depositadas sus acciones. Una vez
cumplimentada y firmada —con firna manuscrita la tarjeta en ef apartado correspondiente, e!
accionista deberd hacerla flegar af domicilic social de fa Sociedad. Si, en refacion con alguno de
fos puntos dei Orden del Dia, ef accionista que emita su voto a distancia no marcara alquna de
las casillas destinadas al efecto, se entenderd que vota a favor de la correspondiente propuesta
del Consejo de Administracion. Fara su validez, ef voto emitido por correspondencia posial o por
medios electrénicos deberd recibirse por la Sociedad antes de las veinticualro horas det tercer
dia anterior a la celebracién de la Junta General en primera convocatoria. Con posterioridad, a
Sociedad tinicamente admilird los volos presenciales emitidos en &l acto de fa Junta.

La validez del voto emitido y de la representacién conferida por medios de comunicacion a
distancia queda sujeta a la comprobacidn de jos datos facilitados por el accionista con el fichero
facititado por IBERCLEAR. En case de divergencia entre el nimero de acciones comunicado por
el accionisia que confiere la representacion o emite su volo por medios a distancia y ef que
conste en el cifado fichero, prevalecera, a efectos de quérum y votacion, el nimero de acciones
facititado por IBERCIEAR.

V. Derecho de informacion.

De conformidad con lo dispuesio en la normativa aplicable, se hace constar que a patlir de la
presenle convocatoria los accionisias flenen derecho a examinar y oblener en ef domicitio social
de la Sociedad, o a soficitar a ésta que les sea remilida, de forma inmediata y gratuita, copia de
los siguienies documentos:

- Cuenias Anuales del gjercitio social cerrado a 31 de diciembre de 2016,

- Informes de Geslidn correspondiente al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de
2016.

- Informes de Auditoria de las Cuentas Anuales correspondientes al efercicio sogfal
cerrado a 31 de diciembire de 2016.

- Bl lexto literal de las propuestas de acuerdos ya formuladas correspondientes a los

pumntos def Orden def Dia.

Lns accionistas pusden solicilar fa entrega ¢ el envio gratuitc de fodos los documentos

mencionados.



Vi informacion general.

Los dafos personales que los accionistas remitan a la Sociedad para el gjercicio o delegacidn
de sus derechos de asistencia y voto en la Junfa serdn tratados por la Sociedad para el
desarrollo, control y gestion de la relacién accionarial y, por tanto, para mapteneries, en su
caso, al corriente de las actividades de negocio de la Sociedad. Los derechos de acceso,
reclificacion, cancelacion y oposicion podrén ejercitarse en los términos legalmente previstos
mediante comunicacion escrita dirigida al domicilio social de la Sociedad, sito en Madrid y su
calfle Nanclares de Oca, ntimero 18 (CP. 28022).

En Madrid, a 28 de abrit de 2017.
LA SECRETARIA NO CONSEJERA

DAa. Maria Lorena Salamanca Cuevas”

No obstante o dispuesto en el articulo. 180 det TRSL.C, se dispensa la asistencia a esta sesion
de la Junta General de la Sociedad a los administradores D. Joel Bernard Piassick y a [a
entidad "BLUESEAT TRUST SERVICES SPAIN, S.L.".

Actla como Presidente de esta Junta General Ordinaria de Accionistas D. Rogue [van
Rotaeche Ozores, siende expresamente designado en este acto por los accionistas asistentes:
mientras que Dra. Maria-Lorena Salamanca Cuevas lo hace como Secretaria de la sesion
conforme al articulo 13 de los Estatutos Sociales, ostentando el cargo de Secretaria no-

Consejera del Consejo de Administracion de ja Sociedad.

Una vez abierta la sesion, se forma la siguiente lista de Accionistas asistentes a la presente
Junta General Ordinaria en primera convocatoria, conforme a lo previsto en el articulo 12 de los
estatutos de la Sociedad, gue se acompasia coma Anexo lil.

Asimismo, asiste Dfia. Ana Hemandez en nombre y representacion de “ARMABEX ASESORES
REGISTRADOS, S.L.” en calidad de asesor registrado de la Sociedad.

El Presidente efectia el recuento de las acciones, totalmente suscritas y desembolsadas
reflejadas en las correspondientes tarjetas de asistencia y representacion, resultando la
concurrencia a esta Junta General Ordinaria de dos (2) accionistas, presentes o debidamente
representados, quienes son titulares de las 4.627.295 acciones representativas del 91,4485%
dei capital social de la Sociedad con derecho a voto, significando lo cual quorum suficiente para
la celebracion de esta Junta General Ordinaria de Accionistas. Por consiguiente, el Sr.
Presidente declara fa Junta General Ordinaria de Accionistas validamente constituida y
facultada para resolver sobre cualquier asunto de su competencia conforme al TRLSC y, en
particular, sobre los siguientes asuntos propuestos en ef OQRDEN DEL DA referidos en Ja

convocatoria y a la que se hace remision a fos efectos de evitar innecesarias reiteraciones.



Sometida a deliberacion la propuesta del Orden del Dia, es aprobada por unanimidad de los
asistentes y, tras las oportunas deliberaciones, los accionistas adoptan durante la presente

Junta General Ordinaria, iguaimente por unanimidad de los asistentes, los siguientes

ACUERDOCS:

Primero. -

Segundo. -

Revision y, en su caso, aprobacién de la gestidn social realizada por el

Consejo de Administracién durante el ejercicio social cerrado a 31 de

diciembre de 20186.

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad acuerda por
unanimidad de los asistentes aprobar fa gestion social realizada por el Consejo
de Administracion de !a Sociedad durante el ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2016,

Examinar y aprobar, en su caso, las Cuentas Anuales de! ejercicio social

cerrado a 31 de diclembre de 2016 gue comprenden el Balance, el Estado

de Cambios en el Patrimonio Neto, la Cuenta de Pérdidas v Ganancias, la

Memoria anual v el Informe de gestién.

Se sometle a la consideracién y aprobacion de la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad el Balance de situacion, el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo, la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias que refleja un resuitado positive de UN MILLON CIENTO
VEINTINUEVE EURQOS (1.000.129.-€), ia Memoria v el Informe de Gestion,

correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 20186,

La Junta General Ordinaria de Accionistas acuerda por unanimidad de los
asistentes aprobar las Cuentas Anuales del ejercicio social cerrado a 31 de
diciembre de 2016, que comprenden el Balance de situacion, el Estado de
Cambios en el Patrimonio nete, el Estado de Flujos de Efectivo, la Cuenta de
Perdidas y Ganancias, que refleja un resultado positive de UN MILLON
CIENTO VEINTINUEVE EUROS (1.000.129.-€), la Memoria y e} Informe de
Gestion.

La Junta General Ordinaria de Accionistas acuerda, igualmente por unanimidad
de los asistentes, dejar expresa constancia de que por los Auditores de
Cuentas de la Sociedad, la firma “Pricewaterhiouse Coopers Auditores, S.L." -y,
en su nombre, el Auditor D. David Tejada Espigares- cuya designacion se
encuentra vigente, se ha emitido el pertinente informe previsto en el articulo
268 y siguientes del TRLSC, con fecha 17 de abrii de 2017, en e que se



Tercero, -

declara que las Cuentas Anuales de la Sociedad formuladas por el Consejo de
Administracion e! dia 31 de marzo de 2017 han sido verificadas y responden a

las exigencias mencionadas en el articulo 268 del TRLSC.

Asimismo, se hace constar que las Cuentas Anuales hoy aprobadas se

corresponden con las auditadas.

Resolver, en su caso, sobre la aplicacion del resultado del ejercicio social
cerrado & 31 de diciembre de 2018.

La Junta General Ordinaria de Accionistas acuerda, por unanimidad de los
asistentes, aplicar e} resultado positiva -de UN MILLON CIENTO
VEINTINUEVE EURQOS (1.000.129.-€)- que arrcja la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias correspondiente al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2016; de

la siguiente forma:

- Dividendos a cuenta 389.881,19.- Eyros
- Dividendos 330.112,00.- Ewros
- Reserva legal 100.013,00.- Euros
- Compensacion de resuftados negativos

de efercicios anteriores 180.022,81.- Euros
TOTAL 1.600.12%,00.- Euros

Atenor de o cual, la Junta General Ordinarfa de Accionistas toma razon de que
el importe de 389.981,19.-€, cuya aplicacién a dividendos a cuenta de! ejercicio
social cerrado a 31 de diciembre de 2016 acaba de aprobarse, fue repartido
conforme a los requisitos previstos en el articulo 277 TRLSC segun se
expondré seguidamente, al que fuera enionces accicnista Gnico de la
Sociedad, fa entidad mercantil "HEREF Il (LUXEMBOURG) S.arl" gque a la

fecha mantiene la condicion de accionista de la Sociedad:

- El 23 de septiembre de 2016, DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS UN EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (256.501,19.-€)
tal y como consta en acta de decisiones del Accionista Unico elevada en la
misma fecha y sobre la base del estado de liquidez previsto en el apartado
a) del articulo 277 del TRLSC, formulado por el Consejo de Administracion
el 9 de septiembre de 2016; vy,



Cuarto. -

Quinto. -

- Los restantes CIENTO TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA EUROS (133.480,00.€) el 21 de diciembre de 2016, en virtud
del acta de decisiones del Accionista Unico elevada en la misma fecha y
sobre la base del estado de liquidez formulado por el Consejo de
Administracion el 3¢ de noviembre de 2016.

Aprobacién de la_creacion de una pdagina web corporativa para_la

Sociedad.

La Junta General Crdinaria de Accionistas acuerda por unanimidad de los
asistentes la creacion comeo pagina web corporativa de fa Sociedad a efectos
de lo dispuesto en e articulo 11 bis del TRLSC y conforme al articulo 4,
apartado b) de los Estatutos Sociales; la siguiente  direccion:

http://www. habanerassocimi.es

Delegacidn de facultades para la ejecucion de los acuerdos v su definitiva

inscripcion en el Registro Mercantil,

ta Junta General Ordinaria de Accionistas acuerda por unanimidad de los
asistentes, facultar tan ampfiamente como en Derecho fuere menester a todos
los miembros del Consejo de Administracion asf como a cualquier cargo o
apoderade con facultades para elevar a piblico acuerdos sociales de la
Sociedad, para que cualquiera de elios, actuando indistinta v solidariamente,
pueda llevar a ejecucion los acuerdos aqui adoptados por esta Junta General,
compareciendo ante Notario y suscribiendo cuantos documentos puiblicos o
privados fueren necesarios para obtener, en su caso, la trascendencia registral
de dichos acuerdos, pudiendo realizar las aclaraciones y rectificaciones o
salvar las omisiones que sean precisas 0 convenientes para su inscripcion,
incluso parcial y en su caso, en el Registro Mercantl correspondients.
Igualmente, se les autoriza expresamente para que, en el supuesto de observar
el Sr. Registrador algun defecto en las decisiones adoptadas, pueda proceder a
su reclificacién, adapténdolas a dicha calficacién, y formalizar, otorgar y
suscribir los documentos plblicos y privados que sean precisos al objeto de

lograr su inscripcion en el Registro Mercantil.

Asimisme, la Junta General Ordinaria de Accionistas acuerda por unanimidad
de los asistentes facultar a cualesquiera de los miembros del Consejo de
Administracién para que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 279 del
TRLSC y en el articulo 365 del Reglamento del Registro Mercantil, procedan al

depcsito de las cuentas anuales en el Registro Mercantil, asi come a realizar



cuantos actos y formalizar y suscribir cuantos escritos y documentos sean

precisos para tal fin.

Sexto. - Rueqos y preguntas.

No habiendo mas asuntos que tratar, termina la sesion previa elevacion de esta
acta que es leida y aprobada con caracter unanime por todos los accionistas
asistentes, quienes la firman en sefial de conformidad y es rubricada
seguidamente por el Secretario con el visto bueno del Presidente, en el lugar y

fecha indicados en el encabezamiento.

VB
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA NO CONSEJERA
D. Roque Ivan Rotaeche Ozores Dfia. Mar’ \ alamanca Cuevas

ACCIONISTAS

“HEREF Il (LUXEMBOURG) S.a.r.l.” D. Roque Ivan Rotaeche Ozores

Representada por D. Rogue |. Rotaeche Ozores




LISTA DE ASISTENTES A LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS
DEL 15 DE JUNIO DE 2017 DE LA SOCIEDAD “HEREF HABANERAS SOCIMI, S.A.”

- La mercantil “HEREF Il (LUXEMBOURG) S.a.r.l.", titular de 4.601.853 acciones,
representativas del 80,9457% del capital social; que asiste debidamente representada
por D. Roque lvan Rotaeche Ozores, conforme a lo previsto en el articulo 12 de los
estatutos y cuya firma consta a continuacién:

PP. D. Roque Ivan Rotaeche Ozores

- D. ROQUE IVAN ROTAECHE OZORES, titular de 25.442 acciones, representativas
del 0,5028% del capital social, que asiste personalmente y cuya firma consta a

continuacion;

L
D. Roque Ivan Rotaeche Ozores




